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Premiere: Jannik Sinner
gewinnt beim Australian
Open in Melbourne als erster
Italiener ein Tennis-Grand-
Slam-Turnier. seite 18

Gemeinde Kaltbrunn zont
derzeit kein Bauland mehr ein

Zwei grossere Flachen gibt es in Kaltbrunn noch, die bebaut werden konnen. Fur das Areal Gunterstall 1auft
derzeit die Mitwirkung am Sondernutzungsplan. Ein anderes Projekt liegt auf Eis. Jetzt soll verdichtet werden.

von Urs Schnider

und 20000 Quadratmeter
gross ist das Areal Gunters-
tall beim Bahnhof Kalt-
brunn - es ist damit eine
der grossten Baulandreser-
ven der Gemeinde. Nun sollen dort
neun Mehrfamilienhduser mit 102

Wohnungen entstehen. Jingst wurde
an einer Informationsveranstaltung
der Sondernutzungsplan vorgestellt
und der Startschuss fur die 6ffentliche
Mitwirkung gegeben.

Marktiibliche Preise

Die Halfte der Wohnungen soll ver-
kauft, die andere Hélfte zur Miete aus-

geschrieben werden. Wie die Preise der
Wohnungen ausfallen, steht noch nicht
fest. Der Projektleiter der Feldmann
Totalunternehmung AG, Martin Ruf,
erklart aber auf Anfrage, dass sich die-
se auf einem «marktiiblichen Niveau»
bewegen werden.

100 Wohnungen beim Bahnhof,
rund 100 weitere sind bei einem ande-

ren Projekt im Zentrum in Planung.
Das wurde ein hohes Wachstum der
5000-Seelen-Gemeinde Kaltbrunn be-
deuten. Die Umsetzung der Projekte
kommt aber nicht von heute auf mor-
gen. Denn Kaltbrunn will nur moderat
wachsen und verfolgt aktuell den An-
satz, kein zusatzliches Bauland einzu-
zonen. REGION SEITE 3

Odermatt und
Gut brillieren

Beide Schweizer Skiasse trumpfen
gross auf: Lara Gut holte im Super-G
von Cortina d'Ampezzo am Sonntag
ihren 41. Weltcupsieg und ist damit die
zweiterfolgreichste Schweizer Skirenn-
fahrerin aller Zeiten. Im Gesamtwelt-
cup kann sie von der verletzten US-Do-
minatorin Mikaela Shiffrin bald die
Fuhrung ubernehmen. Bereits vorne
im Gesamtweltcup liegt bei den Méan-
nern Marco Odermatt. Er siegte eben-
falls und baut seinen Vorsprung weiter
aus. (Iz) SPORT SEITEN 18 UND 19

Neuer Anlauf
auf Zvpern

An diesem Montag trifft die neue
Zypern-Beauftragte der UNO, Maria
Angela Holguin Cuellar, auf der geteil-
ten Mittelmeerinsel ein. Cuellar, eine
ehemalige kolumbianische Aussen-
ministerin, hat sechs Monate Zeit, um
Griechen und Turken auf Zypern
wieder an den Verhandlungstisch zu
bringen. Cuellars Mission durfte der
letzte Versuch der UNO sein, die
endgultige Teilung Zyperns zu verhin-
dern. (red) NACHRICHTEN SEITE 13

Bild Alexandra Greeff?

Sei ein Frosch und stoss an!

In Eschenbach ist die fiinfte Jahreszeit bereits voll ausgebrochen. Den Auftakt
machte die Zunftnacht der Froschzunft mit viel Shots und noch mehr guter Laune.
Dabei kdnnte es das letzte Mal gewesen sein.

REGION SEITE 4

Die Armee
am Obersee

Der Schweizer Armee drohe ein
«Grounding», warnte Militarexperte
Georg Hasler letzten Freitag im «En-
tra» in Rapperswil-Jona. Um die
1000 Militarkader haben sich dort
fur den Jahresrapport der Logistik-
brigade 1 eingefunden. Willkom-
men geheissen wurden sie vom
Stadtprasidenten Martin Stockling,
der weiss, was Armeeleute horen
wollen. (Iz) REGION SEITE 5

Erneute
Niederlage

Die Rapperswil-Jona Lakers kom-
men nicht vom Fleck — oder kaum.
Gegen Bern lagen die Rosenstadter
bis zur 55. Minute noch in Fithrung.
Letztlich unterlagen die Lakers dem
SCB im Penaltyschiessen 3:4. Trotz
der Niederlage hatte am Samstag-
abend ein Joner Grund, sich zu freu-

en. (Iz) SPORT REGION SEITE 10
Wetter heute
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Beim Bahnhof Kaltbrunn sollen
100 neue Wohnungen entstehen

Es ist eine der grossten Baulandreserven in Kaltbrunn, das Areal Gunterstall mit rund 20000 Quadratmetern. Dort sollen insgesamt
102 Wohnungen gebaut werden. Jetzt kann die Burgerschaft am Sondernutzungsplan mitwirken.

von Urs Schnider

m rund sechs Prozent

wirde die Einwohnerzahl

der Gemeinde Kaltbrunn

ansteigen, wenn die ge-

planten 102 Wohnungen
im Gebiet Gunterstall auf einen Schlag
bezogen wiirden, berechnet an der heu-
tigen Einwohnerzahl von gut 5000. Bis
es aber so weit ist, wird es noch etwas
dauern. Denn derzeit lauft «erst» das
Mitwirkungsverfahren der Bevolkerung
zum Sondernutzungsplan (SNP). Bis am
21. Februar konnen Eingaben gemacht
werden.

Das rund 20000 Quadratmeter gros-
se Areal beim Bahnhof Kaltbrunn soll
in zwei Etappen mit neun Mehrfami-
lienhausern tiberbaut werden. Es ist ge-
plant, von den 102 Wohnungen die
Halfte zu verkaufen. Die anderen 51
werden zur Miete ausgeschrieben. Wie
hoch das Investitionsvolumen ist, kann
die Kaltbrunner Gemeindeprasidentin
Daniela Brunner-Gmir nicht sagen.
Aber im Studienauftrag mit Wettbe-
werb sei 2015 eine erhohte Wohnquali-
tét gefordert worden. «Diese ist im aktu-
ellen Richtprojekt auch so umgesetzt»,
sagt Brunner.

Auch der Projektleiter der Feldmann
Totalunternehmung AG, Martin Ruf,
nennt keine Zahlen. Er erklart aber auf
Anfrage, dass sich die Wohnungspreise
auf einem marktiiblichen Niveau bewe-
gen werden.

Neben diesem Projekt beim Bahnhof
sind auch im Kaltbrunner Zentrum
rund weitere 100 Wohnungen geplant,
auf dem Areal des Holzbauunterneh-
mens Ruegg Kaltbrunn. Dort gibt es
aber derzeit eine Verzogerung mit der
Projektierung (siehe Infokasten).

Vorerst war es das mit Bauland

«Der Gunterstall ist derzeit die letzte
grosse unbebaute Baulandreserve»,
macht Gemeindeprésidentin Daniela
Brunner-Gmur auf Anfrage klar. «Ein
schnelles Wachstum bringt fir eine Ge-
meinde auch Herausforderungen mit
sich. Deshalb haben wir beim Gunters-
tall klar die Vorgabe gemacht, dass das
Projekt in zwei Etappen realisiert wer-
den muss», sagt Brunner weiter.

Auch verfolge man in der aktuellen
Ortsplanungsrevision den Ansatz, kein
zusatzliches Bauland einzuzonen.Denn
solche Grossuiberbauungen losten be-
zuglich der benoétigten Infrastruktur ei-
niges aus.

Schnelles Wachstum verandere eine
Gemeinde und habe auf verschiedene
Bereiche der Infrastruktur Einfluss. Et-
wa Schulraum, Verkehr- und Strassenin-

100 neue Wohnungen: Im Giinterstall
beim Bahnhof Kaltbrunn ist eine
Grosstiberbauung geplant.

Bild und Visualisierungen Fuchsbau Architekten

«Ein schnelles
Wachstum bringt far
eine Gemeinde auch
Herausforderungen
mit sich.»

Daniela Brunner-Gmiir
Gemeindeprasidentin Kaltbrunn

Auch im Zentrum sind rund 100 Wohnungen geplant

Die W. Riiegg AG plant
an ihrem heutigen Pro-
duktionsstandort eine

Auch dort sollen rund
100 neue Wohnungen
entstehen. Dies parallel
zu den Planungsarbei-
ten einer neuen Produk-
tionshalle im Industrie-
gebiet Baumgartenin
Kaltbrunn. Allerdings er-
gibt sich laut Firmenan-
gaben auf der Website
durch den Erlass, das
gesamte Areal «Im
Dorf» via Sondernut-
zungsplan zu entwi-
ckeln, ein wesentlich
grosserer zeitlicher Be-

i darf fur die Planungs-

i arbeiten. «Wir méchten
i verhindern, dass auf
Zentrumsiiberbauung. |
i Uber eine unbestimmte
i Zeit eine Industriebra-

i cheentsteht», schreiben
i die Verantwortlichen.

i Deshalb werde der
Baustart der neuen

! Produktionsstitte an

i der Fischhausenstras-
i sevon der Gewissheit
i abhingig gemacht,

i dass das Projekt «Im

i Dorf» wie geplant rea-
i lisiert werden kénne.

i Laut Gemeindeprasi-

i dentin Daniela Brunner-
£ Gmur wurde der Son-

dem Zentrumsareal

i dernutzungsplan «Im

i Dorf> am 1. Juli letzten

i Jahres beim Amt fiir

i Raumentwicklung und

i Geoinformation einge-

i reicht. Die Resultate aus

dem Prifbericht wiirden

anschliessend eruiert

¢ und bearbeitet. «\Wenn
diese in die Planung ein-
i geflossen sind, wird im

i Anschluss die offentli-

i che Mitwirkung lan-

! ciert.» Aufgrund der

i zentralen Lage und

i des grossen Planungs-
i perimeters bestehe

i bei diesem Projekt ein
i grosses offentliches

¢ Interesse. (snu)

frastruktur, Wasserversorgung, Strom-
versorgung, Abwasser- und Abfallent-
sorgung und so weiter. «Es ist also mit
einem Investitionsaufwand verbun-
den.»

Die Gemeinde Kaltbrunn will mo-
derat wachsen. Das sei beziiglich der
Baulandreserven gar nicht mehr an-
ders moglich, betont Brunner. «Wir stre-
ben mit einer weitsichtigen Raum- und
Zonenplanung ein moderates, qualitati-
ves Wachstum der Bevolkerung und
Wirtschaft an.»

Dieses soll rund ein Prozent pro Jahr
betragen. «Ein Rickblick in diese Legis-
latur zeigt, dass dies pro Jahr rund 50
Einwohner waren. Auf vier Jahre plus
200 Personen.» Seit 2021 seien es jedoch
lediglich 28 Personen mehr gewesen.

Daher werde das Wachstum nach
Bauende in kurzer Zeit ansteigen. «Da
jedoch in beiden Grossprojekten in
mehreren Etappen realisiert und ge-
baut wird, passiert der Zuzug nicht im
gleichen Jahr. Er erstreckt sich uber
einen Zeitraum von mehreren Jahren»,
erklart Brunner.

Positive Stimmung bei Vorstellung

Dass die Gemeinde das Projekt etap-
piert haben will, kann Ruf nachvollzie-
hen. «Bei gesamthaft 100 Wohnungen
muss die Gemeinde allein schon im Bil-
dungswesen gertiistet sein. Das wussten
wir von Beginn weg.» Aber klar sei,
dass sich der Bauunterbruch mogli-
cherweise auf das Erstellungsbudget
auswirken werde. Eine Bauteuerung
uber die Unterbruchsphase von drei
Jahren ab Fertigstellung der ersten
Etappe sei aktuell schwierig zu deuten.
«Ob fur die Realisierung der zweiten
Bauetappe eine Kostenanpassung The-
ma wird, bleibt abzuwarten», so Ruf.
Der SNP wurde vergangenen Diens-
tag an einer Informationsveranstaltung
vorgestellt. Laut Brunner nahmen rund
40 Personen daran teil. Die Stimmung
habe sie als «positiv wahrgenommen».

Und die Baukommission sowie der Ge-
meinderat attestierten dem Richtpro-
jekt des Sondernutzungsplans Gunters-
tall eine «hohe stadtebauliche und
architektonische Qualitat». Das Richt-
projekt mit der geforderten Wohnqua-
litit und einer grossziigigen Umge-
bungsgestaltung erfillle die Anspru-
che, wie Brunner sagt.

Die Umgebungsgestaltung ist in der
Tat speziell, wie den Planen zu entneh-
men ist. So sollen «attraktive halb of-
fentliche Zonen mit feinem Wegnetz
durch die Landschaft» fithren. Ein Zen-
trumsplatz mit Spielplatz, Spielrasen
und Sitzplitzen soll in der Uberbau-
ung eine Art Hofsituation schaffen.

Weiter werden ein gemeinschaftli-
cher Feuerplatz sowie ein Spielbereich
am Bach entstehen (Bachaufweitung).
Zudem soll eine geschiitzte Hecke wie-
der hergestellt werden — und es sollen
Streuobstwiesen und ein Obstbaum-
garten gepflanzt werden. Gegen die Ri-
ckenstrasse hin wird die Uberbauung
mit einer bepflanzten Schutzwand vor
Larm abgeschirmt.

Projektleiter Martin Ruf erklart.
«Wir bauen am Rande der Landwirt-
schaftszone. Die Umgebungsgestaltung
orientiert sich mit Naturwiesen und
Obstbaumen daran.» Der so gestaltete
Umschwung werde damit automatisch
zum Naherholungsgebiet fir die Be-
wohnenden. Daftir spreche auch das
halb o6ffentliche, mit einer Feuerstelle
und Spielbereichen gesdumte Wegnetz,
das das gesamte Wohnquartier um-
schliesst.

Die Uberbauung wird itber die neue
Gunterstallstrasse ab der Rickenstrasse
erschlossen. Diese Quartierstrasse bil-
det fur Fussganger und Bikerinnen
gleichzeitig eine direkte Verbindung
zum Bahnhof.

Wie bauen ohne Land?

Doch wenn kein Land mehr eingezont
wird, wie will die Gemeinde dann

wachsen? Hier setzt Kaltbrunn vorder-
hand auf innere Verdichtung, wie sie
auch der Bund vorgibt. Siedlungsfla-
chen sollen besser genutzt und qualita-
tiv aufgewertet werden.

Auch in Kaltbrunn ist mit der heuti-
gen Zonenplanung ein effektives
Wachstumspotenzial vorhanden. Be-
reits heute konnten laut Brunner
30Prozent mehr verdichtet werden.
«Wenn etwa in einer Zone W3 ein drei-
geschossiges Mehrfamilienhaus gebaut
werden konnte, aber dort heute ein
zweigeschossiges Einfamilienhaus
steht», nennt sie ein Beispiel.

Auf eine Prognose, wann die neuen
Wohnungen im Gunterstall bezugsbe-
reit sind, will sich die Gemeindeprasi-
dentin nicht einlassen. «Das wéare un-
serios. Denn nur schon bis der Pla-
nungsprozess abgeschlossen ist und
eine Baubewilligung vorliegt, wird es
noch dauern.» Der Zeitraum, in dem
die Grossprojekte realisiert werden,
wird sich ttber mehrere Jahre erstre-
cken. Im Gunterstall werde die zweite
Etappe erst nach drei Jahren erstellt.

Bereits 2027 bezugsbereit?

Martin Ruf zeigt sich zuversichtlich.
«Wenn wir im Frithling 2025 starten
konnen, so der Vorgehensplan, dann
wird die erste Etappe im Herbst oder
Spatherbst 2027 bezugsbereit sein.»
Diese erste Etappe umfasst 50 Woh-
nungen, die nach rund zwei Jahren
Bauzeit ihrer Bestimmung tibergeben
werden konnen.

Und beim Projekt «Im Dorf» werde
erst eine neue Flache mitten im Dorf
freigespielt, wenn die Firma W. Ruegg
den Betrieb ins Industriegebiet Fisch-
hausen, zwischen Kaltbrunn und Uz-
nach, verlegt haben wird. Auch das
wird noch dauern.

Fakt ist: Auch in Kaltbrunn geht die
Entwicklung voran, und das Bedurfnis
nach Wohnraum ist in der Region wei-
terhin hoch.






